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A. UVOD

A1

Definice znaleckého ukolu

Znaleckym ukolem je vypracovani znaleckého posudku pro ucely ocenéni nemovitych véci véetné

prislusenstvi, pficemz nemovitymi vécmi se rozumi nasledujici nemovité véci evidované v katastru

nemovitosti na listu vlastnictvi &. 516, vSe evidované v katastru nemovitosti v obci 556203

Hlavihovice, katastralni tzemi 639109 Pich:

pozemek parcelni €islo st. 1, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi, vyméra
1 776 m? (dale také ,Pozemek 1), na pozemku stoji a jeho soucasti je stavba &.p. 1, rodinny

dim (dale také ,Rodinny dam®);

pozemek parcelni ¢islo st. 50, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 38 m?
(dale také ,Pozemek 50), na pozemku stoji a jeho soucasti je stavba bez ¢p/Ce, zemédélska
stavba (dale také ,Mlékarna®);

pozemek parcelni &islo st. 52, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 27 m?
(dale také ,Pozemek 52), na pozemku stoji a jeho soucasti je stavba bez ¢p/Ce, garaz (dale

take ,Garaz");

pozemek parcelni Cislo 4/1, druh pozemku — trvaly travni porost, zplsob ochrany —

zemédélsky padni fond, vyméra 27 416 m? (dale také ,Pozemek 4/1);

pozemek parcelni Cislo 8, druh pozemku - trvaly travni porost, zpusob ochrany —

zemédélsky padni fond, vyméra 47 505 m? (dale také ,Pozemek 8);

pozemek parcelni Cislo 9, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti — neplodna plida,
vyméra 216 m? (dale také ,Pozemek 9);

pozemek parcelni Cislo 10, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti — neplodna

plda, vyméra 108 m? (dale také ,Pozemek 10);

pozemek parcelni Cislo 11, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti — neplodna

puda, vyméra 5 201 m? (dale také ,Pozemek 11);

pozemek parcelni €islo 13/1, druh pozemku — trvaly travni porost, zplsob ochrany —

zemédélsky puadni fond, vyméra 40 125 m? (dale také ,Pozemek 13/1);

pozemek parcelni €islo 14/3, druh pozemku — trvaly travni porost, zplsob ochrany —

zemédélsky pudni fond, vyméra 128 m? (dale také ,Pozemek 14/3);

pozemek parcelni €islo 15/1, druh pozemku — ostatni plocha, zpUsob vyuziti — ostatni

komunikace, vyméra 479 m? (dale také ,Pozemek 15/1);

pozemek parcelni Cislo 46/28, druh pozemku — ostatni plocha, zplUsob vyuziti —

manipulaéni plocha, vyméra 670 m? (dale také ,Pozemek 46/28);
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pozemek parcelni C&islo 46/31, druh pozemku — ostatni plocha, zplUsob vyuziti —

manipulaéni plocha, vyméra 692 m? (dale také ,Pozemek 46/31);

pozemek parcelni Cislo 248/7, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti — jina plocha,
vyméra 98 m? (dale také ,Pozemek 248/7);

pozemek parcelni Cislo 249/2, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti — jina plocha,
vyméra 154 m? (dale také ,Pozemek 249/2).

(Pozemek 1, Pozemek 46/28, Pozemek 46/31, Pozemek 50, Pozemek 52, Pozemek 248/7,

Pozemek 249/2 v&etné staveb, které jsou jejich soucasti dale také ,Zemédélska usedlost®)

(Pozemek 4/1, Pozemek 8, Pozemek 9, Pozemek 10, Pozemek 11, Pozemek 13/1,

Pozemek 14/3 a Pozemek 15/1 dale také ,Zemédeélské pozemky*)
(vSe dale také ,Nemovitosti“ nebo ,Pfedmét ocenéni*)

Pozn.: Garaz neni pfedmétem ocenéni, jelikoz se fakticky nenachazi na pozemku.

A.2 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti, obec 556203 Hlavriovice, katastralni uzemi 639109 Pich, list
vlastnictvi €. 516 ze dne 25. 1. 2024

Kupni smlouva uzaviena mezi Radkem Matéjickem (prodavajici) a spole€nosti Lindham
tale s.r.o. (kupujici) dne 8.6.2022

Snimek katastralni mapy Pfedmétu ocenéni

Fotodokumentace pfedana zastupcem objednatele

A.3 Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti, obec 556203 Hlavriovice, katastralni uzemi 639109 Pich, list
vlastnictvi €. 516 ze dne 25. 1. 2024

Snimek katastralni mapy Pfedmétu ocenéni

Ocenéni Nemovitosti dle cenového predpisu

Fotodokumentace

A.4 Zakladni obecné predpoklady a omezujici podminky

Informace a podklady poskytnuté pro potfeby ocenéni nékterym ze zucastnénych povazuji za

vérohodné, pravdivé a spravné. Dalsi informace z ostatnich (zejména vefejnych) zdroja, které byly

v tomto znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné.

Ackoli mam za to, Ze informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovan, jsem

nashromazdil ze spolehlivych zdrojl, nepfebiram zadnou odpovédnost za pravdivost a pfesnost

jakychkoliv Udaju takto ziskanych. Neprovadél jsem zadna Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti,

spravnosti a Uplnosti pfedlozenych dokument(, ze kterych jsem ve znaleckém posudku vychazel.
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A.5 Pravni predpisy souvisejici s ocenovanim
V ramci stanoveni obvyklé ceny Pfedmétu ocenéni bylo postupovano dle platnych pravnich

predpist Ceské republiky vzdy k datu ocenéni.
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B. NALEZ

B.1 Poloha a popis Predmétu ocenéni

Znalec provedl| mistni Setfeni za u€asti majitele nemovitosti.

Obrazek 1 Lokalizace Nemovitosti v ramci obce Hlaviovice
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Bldhovsko
Zdroj: www.mapy.cz

Obec Hlaviiovice se nachazi v okrese Klatovy, kraj Plzefisky. Casti obce jsou: Hlaviovice,
Castonice, Celetice, Cihelna, Horni Starkov, Javoricko, Libétice, Milinov, Pich, Prestanice,

Puchverk, Radostice, Sucha, Zamysl a Zvikov.

Nemovitosti jsou dostupné z mistni komunikace navazujici na silnici Il. tfidy €. 171. Autobusova

zastavka Hlavriovice, Pich je vzdalena pfiblizné 1,5 km od Nemovitosti.

Okolni zastavbu tvori nemovitosti pro zemédélstvi a bydleni.
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B.1.1 Popis Rodinného domu

Rodinny dim, resp. jeho obytna ¢ast disponuje jednim podzemnim podlazim (dale také ,PP*),
jednim nadzemnim podlazim (dale také ,NP*“) a podkrovim. Navazujici ¢asti je objekt dilny, jehoz
pudni prostor je pFistupny z obytné ¢asti. DalSim navazujicim objektem je objekt staji a kravina
s mlékarnou. Tento soubor navazujicich objektd tvofi tvar pismene U.

Obytna &ast

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné (dle zjisténi kamenné). Vnéjsi povrchova Uprava je tvofena
omitkou a ze severovychodni svétové strany bez uUpravy. Vnitini povrchova uUprava je tvofena
prevazné omitkou a v ramci hygienického zazemi dale keramickym obkladem. Stropni konstrukce
jsou klenbové nebo dfevéné tramové. StfeSni konstrukce je sedlového tvaru. Stfesni krytina je
plechova imitujici tasky. Okna jsou puvodni dfevéna, vyjma stfeSnich oken, ktera jsou instalovana
v ramci rekonstrukce. Vnitfni dvefe chybi nebo jsou z materidlu bazi dfeva a do ocelovych zarubni.
Naslapné vrstvy podlah jsou v navaznosti na druhu prostor. Vytapéni bylo ustfedni, pficemz

aktualné feseno lokalné na tuha paliva z divodu nefunkénosti kotle na tuha paliva.

Objekt byl casteCné rekonstruovan (pred vice jak 10 lety): stfeSni krytina, hygienické zazemi,

elektrické rozvody 25%, vnitini vodovod 25%, povrchové Upravy apod.

Objekt je napojen na vodovod, elektfinu a kanalizaci (dle majitele nemovitosti sdélena pochybnost

0 napojeni na kanaliza¢ni fad, nebylo mozné ovéfit skuteCny stav), TUV pomoci bojleru.

Dilna

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné (dle zjisténi kamenné). Vnéjsi povrchova Uprava je tvorena
omitkou. Vnitfni povrchova Uprava je tvofena pfevazné omitkou. Pfirozené osvétleni je zajisténo
sklenénymi tvarovkami. Stropni konstrukce jsou s rovnym podhledem. StfeSni konstrukce je
sedlového tvaru. StrfesSni krytina je plechova imitujici tasky. Vrata jsou ocelova. Podlaha je

betonova.
Objekt je napojen na rozvod elektfiny.

Staje

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné (dle zjisténi kamenné). Vnéji povrchova uprava je tvofena
omitkou. Vnitfni povrchova Uprava je tvofena prfevazné omitkou. Stfesni konstrukce je sedlového
tvaru. Stfedni krytina je plechova imitujici tasky. Vrata jsou ocelova. Podlaha je standardniho

provedeni.
Objekt je napojen na rozvod elektfiny a vodovodu.

Kravin
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Svislé nosné konstrukce jsou zdéné (dle zjisténi kamenné). Vné&jsi povrchova Uprava je tvorena
omitkou. Vnitfni povrchova Uprava je tvofena prevazné omitkou. StfeSni konstrukce je sedlového
tvaru. Stropni konstrukce je klenbova. StfesSni krytina je plechova imitujici tasky. Podlaha je

standardniho provedeni.
Objekt je napojen na rozvod elektfiny a vodovodu.

Objekt se dle provedeného mistniho Setfeni nachazel celkové ve Spatném technickém stavu.

B.1.2 Popis Miékarny

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné. VnéjSi povrchova uprava je tvofena omitkou. Vnitini
povrchova Uprava je tvofena prfevazné omitkou a keramickym obkladem. Pfirozené osvétleni je
zajisténo sklenénymi tvarovkami a dfevénymi okny. Stropni konstrukce jsou s rovnym podhledem.
StfeSni konstrukce je sedlového tvaru. StfeSni krytina je azbestocementova. Podlaha je

standardniho provedeni.

Objekt je napojen na rozvod elektfiny, vodovodu a kanalizace.

B.1.3 Popis pozemk( Pfedmétu ocenéni

Obrazek 2 Uzemni plan obce Hlaviiovice v ramci pozemkd Pfedmétu ocenéni

1 RN ;:{,‘j 1 I e
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Zdroj:https://www.hlavnovice.cz/hlavnovice/user/deska/prenos/uzemniplan/cislo1/1_-

_Koordinacni_vykres.pdf

Pozemek 1, Pozemek 50 a Pozemek 52 je evidovan vramci katastru nemovitosti v druhu
zastavéna plocha a nadvofi. Dle uzemné planovaci dokumentace obce Hlaviiovice jsou tyto

pozemky evidovany v druhu VSz - plochy vyroba a skladovani (zemédélska vyroba).
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Pozemek 4/1, Pozemek 8 je evidovan v ramci katastru nemovitosti v druhu trvaly travni porost. Dle
uzemné planovaci dokumentace obce Hlavriovice jsou tyto pozemky evidovany v druhu NSz —
Plochy pFirodni s funkci zemédélskou, lesni. Pfes tento pozemek vede nadzemni vedeni VVN 110
kV.

Pozemek 9, Pozemek 10 je evidovan v ramci katastru nemovitosti v druhu ostatni plocha se
zpusobem vyuziti neplodna plda. Dle uzemné planovaci dokumentace obce Hlavriiovice jsou tyto

pozemky evidovany v druhu NP — Plochy nezastavéného uzemi, pfirodni.

Pozemek 11 je evidovan v ramci katastru nemovitosti v druhu ostatni plocha se zplisobem vyuziti
neplodna plda. Dle Uzemné planovaci dokumentace obce Hlavriovice je tento pozemek evidovan
v druhu NSz — Plochy pfirodni s funkci zemédélskou, lesni. Pfes tento pozemek zasahuje

ochranné pasmo nadzemniho vedeni VVN 110 kV.

Pozemek 13/1, Pozemek 14/3 je evidovan v ramci katastru nemovitosti v druhu trvaly travni porost
se zplsobem ochrany zemédélsky pudni fond. Dle uzemné planovaci dokumentace obce
Hlaviiovice jsou tyto pozemky evidovany v druhu NSz. — Plochy pfirodni s funkci zemédélskou,

lesni.

Pozemek 15/1 je evidovan v ramci katastru nemovitosti v druhu ostatni plocha se zplsobem vyuziti
ostatni komunikace. Dle uzemné& planovaci dokumentace obce Hlavriovice je tento pozemek

evidovan v druhu NSz. — Plochy pfirodni s funkci zemédélskou, lesni.

Pozemek 46/28, Pozemek 46/31 je evidovan v ramci katastru nemovitosti v druhu ostatni plocha
se zplsobem vyuziti manipulaéni plocha. Dle uzemné planovaci dokumentace obce Hlaviovice

jsou tyto pozemky evidovany v druhu VSz - plochy vyroba a skladovani (zemé&délska vyroba).

Pozemek 248/7, Pozemek 249/2 je evidovan v ramci katastru nemovitosti v druhu ostatni plocha
se zplUsobem vyuziti jina plocha. Dle tzemné planovaci dokumentace obce Hlavrnovice jsou tyto

pozemky evidovany v druhu VP — mistni komunikace, vefejna prostranstvi.
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f.18. Plochy pfirodni - Np
Hlavni wyuziti :

- nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za Uucelem zajisténi podminek ochrany
pfirody a krajiny (plochy NP, CHKO - |. a ll. zéna ), plochy EVL, pozemky biocenter a
biokoridori)

Pfipustné vyuZiti :

- plochy s moZnou zemédélsky produkéni funkci, se zvySenymi zajmy ochrany pfirody
nad zajmy ostatnimi

- zvlasté chranéna maloplodna Gzemi

- zvlasté chranéna uzemi velkoplosina

- pfirodni parky

- pamatné stromy s OP

- biocentra nadregionalni, regionalni, lokalni

- biokoridory nadregionalni, regionalni, lokalni

- registrované vyznamné krajinné prvky

- hospodafeni dle plan pé&fe o zvlasté chranéna uzemi, dle projektl a opatfeni
v procesu USES

- zména kultury v prvcich USES

- vysadba nebo doplnéni geograficky plvodnich a stanovidtng vhodnych dfevin

- likvidace invaznich a nemocnych druhd

- stavby a zafizeni pro sniZovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof

- vodni nadrze, tiné, mokfady na vodnich tocich, budované za Gcelem zvyseni
retenénich schopnosti Uzemi

- drobné (doplfikové) stavby zemédélského charakteru (napf. seniky, pfistfesky pro
dobytek apod., za podminek upfesnénych organy ochrany pfirody

- rekreaéni vyuZiti kulturni krajiny pouze v pfipadé, Ze nedojde k poskozeni stavajicich
pfirodnich hodnot v Gzemi

- vedeni cyklistickych, turistickych a béZkafskych tras po stavajicich komunikacich

- vystavba liniovych staveb technické infrastruktury a dopravni infrastruktury zajistujici
dopravni prostupnost krajiny a to za podminek upfesnénych organy ochrany pfirody

- vystavba vodnich dél na vodnich tocich , jsou-li tato dila ve vefejném zajmu a
v souladu s ochranou pfirody

- wvystavba zafizeni technické infrastruktury s upfednostnénim ekologickych forem

Nepfipustné vyuziti :

veskeré stavby a Einnosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym wyuZitim, zejména
zakladani skladek, t&Zba nerostnych surovin, odvodfiovani pozemkld,  &innosti
zpusobujici vyrazné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystéma,
rozsahlé terénni Upravy apod.

f.20. Plochy smiSené -NS (z,. p.L)

- jsou vymezené v nezastavéné kulturni krajiné v mistech, kde dochazi ke kumulaci nékolika vy3e
uvedenych funkci a neni u¢elné plochy téchto funkci samostatné rozliSovat ;

- funkce |

TN

indexem jsou oznaceny pfipustné funkce v t&chto plochach :
- funkce zemé&délska

esni

- funkce pfirodni

- rozhodovani o vyuZiti Gzemi v téchto plochach podléha kombinaci vy3e uvedenych podminek (bod

f16., f.17., f.1

8.) aindividuelnimu posouzeni

UP Hiaviiovice nestanovuje plochy, ve kterych je ve vefejném zajmu vylouéeno umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

v platném zn
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f.12. Plochy vefejnych prostranstvi - VP

Hlavni vyuZiti :

- prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouZici obecnému uZivani a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru

PFipustné vyuZiti :
- prostory (koridory) mistnich komunikaci, shromaZdovaci prostory, naves, namésti,
ulice, chodniky, plochy doplfikové sidelni zelen&, parkovisté v kapacité mistni obsluhy
- dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obéanského vybaveni, slugitelné s ucelem vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuZiti :
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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- Zemédélska vyroba - VSz

Hlavni vyuZiti :
- objekty a zafizeni zemé&délskych areall a farem Zivociné vyroby

Pripustné vyuZiti :

- stavby a zafizeni pro chov dobytka, dribeZe, ovci

- stavby a zafizeni pro chov koni, vysoké lesni zvére

- stavby a zafizeni lesnické a rybafrské vyroby

- stavby pro mechanizaéni prostfedky véetné odstavnych ploch

- stavby a zafizeni pro upravu a skladovani pledin ( sila, susi¢ky apod. )

- stavby pro skladovani plodin ( seniky, stodoly apod. )

- stavby pro obchodni Ucely specializované na prodej zemédélskych produktt a potfeb

- sklady hnojiv a chemickych pfipravk

- prodejny integrované do staveb s odliSnou hlavni funkci

- byty (sluzebni a pohotovostni, byty vlastnik( zafizenf) integrované do objektu
s odliZnou hlavni funkci

- stavby pro bydleni v rodinnych farmach

- stavby pro ubytovani a stravovani v rodinnych farmach zaméfenych na agroturistiku

- ginnosti souvisejici s chovem hospodarskych zvifat ( napf. vycvikové jezdecké aktivity
na konich)

- provozovny dopliikové drobné vyroby a vyrobnich sluzeb

- &erpaci stanice pohonnych hmot (&ast Zvikov : €S PHM na pozemku konkrétniho
podnikatelského subjektu, slouzici pouze jeho potfebam, nikoliv komerénim tGéelim
pro vefejnost )

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

- pozemky souvisejici technické infrastruktury

- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfipustné vyuZiti :
- veS8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového vyuZiti :

- doporucené stanoveni rozmezi vymeéry stavebnich pozemkd : dle
konkrétni potfeby

- intenzita vyuzZiti stavebnich pozemku : max 70%

- vy8kova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi

- charakter a struktura zastavby : objemové fedeni a vnéjsi architektonicky
vyraz staveb bude odpovidat ptuvodni pfirozené venkovské zastavbé
sidla;

B.2 Vécna prava slouzici ve prospéch Nemovitosti
Bez zapisu

B.3 Vécna prava zatézujici Nemovitosti véetné souvisejicich tdaju

Nemovitosti zatézuji zastavni prava smluvni, zakazy zcizeni a zatizeni.

Vé&cna prava zastavni prava smluvni, zdkazy zcizeni a zatiZzeni nebudou znalcem ocenéna, jelikoz

tyto pfi prodeji v ramci drazby zaniknou zpenézenim véci.

B.4 Poznamky a dalSi obdobné udaje
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V ramci tohoto oddilu je evidovano zahajeni exekuce, exekuCni pfikaz k prodeji nemovitosti,

rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona).

B.5 Plomby a upozornéni

Bez zapisu.

B.6 Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Viz vypis z katastru nemovitosti.

B.7 Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Viz vypis z katastru nemovitosti.
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C. POSUDEK

C.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k charakteru oceriovanych nemovitych véci, kdy se jedna o rodinny dum vcéetné
zemédélskych staveb a pfislusnych pozemkul a dale zemédélskych pozemkd pfedmétu ocenéni,
bude provedeno ocenéni porovnavacim zplsobem, které dle nazoru Znalce, nejlépe vystihuje

obvyklou cenu Pfedmétu ocenéni.

Ocenéni bude provedeno zvlast pro stavby (Rodinny dim a zemédélské stavby) vcetné
prisluSnych pozemku a zvlast pro zemédélské pozemky pfedmétu ocenéni. K datu ocenéni Ize na
mistnim trhu nalézt dostatecny pocet srovnavacich objektl, proto bude pro ocenéni pouzita metoda
porovnavaci, ktera je jednou z nejbéznéji uzivanych metod v ocenovatelské praxi. Porovnavaci
nemovitosti musi mit srovnatelné parametry s ocenovanymi nemovitostmi, pfipadné odliSnosti
nemovitosti jsou vyfeSeny vhodnou aplikaci koeficientd porovnavaci metody. Ocenéni bylo

provedeno pouze z vefejné dostupnych zdroji a podkladu.

Pro stanoveni obvyklé ceny Nemovitosti bude pouZita indexova porovnavaci metoda s pouzitim
standardni jednotkoveé trzni ceny, ktera je podrobné popsana v odborné literature a je transparentni
metodou uréeni obvyklé ceny nemovitosti. Tato metoda vzhledem ke své podstaté umozriuje do

ocenéni promitnout cenovy vyvoj, a tedy aktualni situaci na trhu k datu ocenéni.

Jedna se o multikriterialni metodu nepfimého porovnani. Oceniované nemovitosti jsou porovnavany
se standardnimi nemovitostmi presné definovanych vlastnosti a jejich cenou. Zakladnim
pfedpokladem aplikace této metody je existence dostate€ného mnozstvi porovnavacich
nemovitosti. Tyto nemovitosti by mély mit obdobné charakteristiky jako nemovitost oceniovana a

meély by se nachazet v porovnatelné lokalité.

Cena standardni nemovitosti je stanovena komparaci se srovnavacimi nemovitostmi. Pro
zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardni a srovnavaci nemovitosti je uZito tzv. indexu
srovnavaci nemovitosti (Is), pomoci kterého je stanovena jednotkova trZzni cena srovnavaci
nemovitosti (JTCs). Obdobné je pro zohlednéni odliSnosti standardni a ocefované nemovitosti, a
stanoveni jednotkové trzni ceny ocefované nemovitosti (JTCo), pouzit tzv. index ocefiované

nemovitosti (lo).

V ramci pfilohové ¢asti bude jako provedeno doplrikové ocenéni dle cenového predpisu.

C.2 Stanoveni obvyklé ceny Zemédélské usedlosti porovnavaci metodou

Ocenovana nemovitost — Rodinny dim véetné zemédélskych staveb véetné pfislusnych pozemk
predmétu ocenéni a pfislusenstvi, je porovnavana se standardni nemovitosti pfesné definovanych
vlastnosti. Standardni nemovitosti se rozumi zemédélska usedlost v Hlaviovicich - Pich a
obdobné lokalité, v horsim technickém stavu, standardné vybaveny, s cenou vztazenou k 3Q/2023

a dale, s velikosti pozemkl do 2 500 m2, s pfislusenstvim nemovité véci bez dopadu na cenu a
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bez pfitomnosti dalSich vlivi. Cena standardni nemovitosti je pfitom odvozena na zakladé
zpracované databaze nemovitosti (jejich vlastnosti a realizovanych cen). Jednotkou je zde metr

Ctverecni uzitné plochy objektu.

C.21 Databaze srovnavacich nemovitosti

Srovnavaci objekty byly ¢aste¢né prevzaty z databaze Znalce.

Znalec se pfi vybéru srovnavacich objektu soustfedil zejména na lokalitu a dal$i parametry. Pro
stanoveni obvyklé ceny ocefovanych nemovitosti v€etné pfislusenstvi byly srovnavany obdobné

nemovitosti v obdobnych lokalitach.
Informace o vS§ech srovnavacich objektech v databazi jsou vztazeny k datu ocenéni.

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 3 objekty, u nichZ jsou znamy jejich potfebné
parametry a realizované ceny. Potfebnymi parametry byly tyto (nejsou fazeny podle velikosti vlivu
na vyslednou hodnotu): lokalita, technicky stav nemovitosti, vybaveni, vyvoj cen, velikost pozemkd,

prisluSenstvi nemovité véci a pfitomnost dalSich vlivd.
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Tabulka C-1 Databaze srovnavacich nemovitosti

Nabidkova/ Cena po redukcina |  Uzitna Technicky Velikost | Prislugenstvi
i | realizovana | KRC p - 2 Lokalita stav Vyvoj cen | Vybaveni o e x - Dalsi vlivy
- pramen ceny [KE] | plocha [m?] . . pozemkd nemovité véci
cena [Ké/ks] nemovitosti
1| 4813000,00 | 1,00 4 813 000,00 730,45 H"";’,”O"'Fe - dobry 1Q2020 | standardni | do 2 500 m2 | Pz dopaduna | i,
amysl cenu
2| 285000000 | 1,00 |  2850000,00 37,30 | Vohartice- dobry 202018 | standardni | do 2 500 m2 | PeZdopaduna o,
Nemilkov cenu
bez dopadu na hospodarské
3| 1500000,00 | 1,00 1 500 000,00 374,40 Bél¢ice - Tisov | horsi/Spatny 4Q2017 | standardni | do 2 500 m2 cenu staveni, velky
rozsah

Zdroj: viastni vypocet

Pozn.: KRC - koeficient redukce na pramen ceny zohledriuje skute¢nost, Ze se jedna o cenu realizovanou.

*) Vyvoj cen pozemkd byl stanoven na zakladé HB indexu.
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C.2.2  Stanoveni jednotkového trzniho ceny srovnavacich nemovitosti - JTCS
Na zakladé koeficientt odliSnosti ki — k7 byl pro kazdou srovnavaci nemovitost vypocten index
odliSnosti srovnavaci nemovitosti od nemovitosti standardni Is. Z n&j byla poté vypoctena trzni cena

srovnavacich nemovitosti — JTCs.

ki .- koeficient lokality

k2 koeficient technického stavu nemovitosti
ks koeficient vyvoje cen

ka e koeficient vybaveni

ks koeficient velikosti pozemku

ke koeficient pfisluSenstvi nemovité véci

k7 koeficient dalSich vlivl

Rozmezi jednotlivych koeficientll bylo stanoveno na zakladé odborného usudku Znalce, pficemz

jako podklad pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.

Tabulka C-2 Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti — JTCs

Cena po sie s .
_ redukei na Uzitna | Jednotkova JTCs
i plocha cena ki1 k2 ks ka ks ke k7 Is PP
pramen ceny [m?] [K&Im?] [Ké/m?]

[Ke]
1| 4813000,00 730,45 6 589,09 1,00 | 1,10 | 0,69 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,76 | 8 669,86
2| 2850000,00 387,30 7 358,64 1,00 | 1,10 | 0,60 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,66 | 11 149,45
3| 1500 000,00 374,40 4 006,41 1,00 | 0,80 | 0,56 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 0,40 | 10 016,03
Zdroj: vilastni vypocet

C.2.3 Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny — SJTC

Na zakladé indext jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byla uréena jejich
vysledna cena (JTCs) — viz Tabulka C-2. Zadna ze srovnavacich nemovitosti nebyla ze srovnani
vylou€ena z dlavodu pfiliSné odlehlosti jednotkovych trznich cen od priméru vSech pouzitych
hodnot.

Tabulka C-3 Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny — SJTC

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 3
Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 3
Minimum pouzitych hodnot [K&/m2] 8 669,86
Maximum pouzitych hodnot [K&/m2] 11 149,45
Smérodatna odchylka [Ké/m2] 1013,53
Priimér minus smérodatna odchylka [K&/m2] 8 931,58
Pramér plus smérodatna odchylka [K&/m2] 10 958,64
Primér pouzitych hodnot [SJTC] [KE/m2] 9 945,11

Zdroj: viastni vypocet



C.24  Stanoveni jednotkové trzni ceny Zemédélské usedlosti

Na zakladé koeficientd odliSnosti k1 — k7 oceriované nemovitosti byl uréen jeji index odliSnosti lo a

jednotkoveé trzni ceny ocenované nemovitosti JTCo.

Tabulka C-4 Stanoveni jednotkové trzni ceny Zemédélské usedlosti

Lokalita

Hlavnovice - Pich

Technicky stav nemovitosti

hor§i/¢aste¢na rekonstrukce

Vyvoj cen

1Q2024

Vybaveni

standardni

Velikost pozemki

2501 -5000m2

Prislusenstvi nemovité véci

bez dopadu na cenu

DalSi vlivy hospodarska staveni, velky rozsah

Koeficienty odliSnosti

ki1 1,00
ka2 1,05
ks 1,00
ka 1,00
ke 1,10
k7 1,00
ks 0,90
Index odliSnosti ocernovaného objektu lo 1,04
Jednotkova trzni cena ocefiovaného objektu JTCo [KE/m?] 10 342,91

Zdroj: vilastni vypocet

Rozmezi jednotlivych koeficientld bylo stanoveno na zakladé odborného usudku Znalce, pficemz

jako podklad pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.

C.3 Rekapitulace stanoveni obvyklé ceny Zemédélské usedlosti porovnavaci metodou

Tabulka C-5 Rekapitulace stanoveni obvyklé ceny Zemédélské usedlosti porovnavaci metodou
Jednotkova trzni cena ocenované
. Uzitna plocha [m?] . Obvykla cena [K¢E]
Polozka nemovitosti [K&é/m?]

Rodinny dam véetné
944,55 10 342,91 9 769 399,66
zemeédélskych staveb

Zdroj: vlastni vypocet

C.4 Stanoveni obvyklé ceny Zemédélskych pozemkii porovnavaci metodou

Ocenovana nemovitost — zemédélsky pozemek, je porovnavana se standardni nemovitosti pfesné
definovanych vlastnost. Standardni nemovitosti se rozumi pozemek v Hlavnovicich - Pich a
obdobné lokalité, s cenou vztazenou k roku 2023 a dale a bez pfitomnosti dalSich vlivd. Cena
standardni nemovitosti je pfitom odvozena na zakladé zpracované databaze nemovitosti (jejich

vlastnosti a realizovanych cen). Jednotkou je zde metr ¢tverecni vyméry pozemku.
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C.41 Databaze srovnavacich nemovitosti

Srovnavaci objekty byly ¢aste¢né prevzaty z databaze Znalce.

Znalec se pfi vybéru srovnavacich objektlu soustfedil zejména na lokalitu a dalSi parametry. Pro
stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych nemovitosti v€etné pfislusenstvi byly srovnavany obdobné
nemovitosti v obdobnych lokalitach.

Informace o vSech srovnavacich objektech v databazi jsou vztazeny k datu ocenéni.

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 3 objekty, u nichZ jsou znamy jejich potfebné
parametry a realizované ceny. Potfebnymi parametry byly tyto (nejsou fazeny podle velikosti vlivu

na vyslednou hodnotu): lokalita, vyvoj cen a pfitomnost dalSich vliva.
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Tabulka C-6 Databaze srovnavacich nemovitosti

i NabldkovaérKeglllz?vana cena KRC Cena po redukci na pramen ceny [Ké&] | Uzitna plocha [m?] Lokalita Vyvoj cen Dalsi vlivy
1 185 000,00 1,00 185 000,00 10 384,00 Hlavriovice - Pich 2020 bez vlivu
2 90 000,00 1,00 90 000,00 5107,00 Hlavnovice - Pich 2020 bez vlivu
3 421 613,00 1,00 421 613,00 18 331,00 Hlavriovice - Pich 2021 bez vlivu

Zdroj: vlastni vypocet

Pozn.: KRC - koeficient redukce na pramen ceny zohledriuje skutecnost, Ze se jedna o cenu realizovanou.

*) Vyvoj cen pozemkd byl stanoven na zakladé indexu cen vyvoje cen zemédélskych pozemkd.
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C.4.2  Stanoveni jednotkového trzniho ceny srovnavacich nemovitosti - JTCS
Na zakladé koeficientt odliSnosti ki — ks byl pro kazdou srovnavaci nemovitost vypocten index
odliSnosti srovnavaci nemovitosti od nemovitosti standardni Is. Z n&j byla poté vypoctena trzni cena

srovnavacich nemovitosti — JTCs.

ki .- koeficient lokality
k2 koeficient vyvoje cen
ks koeficient dalSich vliva

Rozmezi jednotlivych koeficientll bylo stanoveno na zakladé odborného Usudku Znalce, pficemz

jako podklad pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.

Tabulka C-7 Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti — JTCs

Cena po redukci na | Uzitna plocha| Jednotkova JTCs
. k1 k2 ks ka Is
| pramen ceny [K¢] [m?] cena [Ké/m?] [Ké/m?]
1 185 000,00 10 384,00 17,82 1,00 | 0,74 | 0,00 | 1,00 | 0,74 24,08
2 90 000,00 5107,00 17,62 1,00 | 0,74 | 0,00 | 1,00 | 0,74 23,81
3 421 613,00 18 331,00 23,00 1,00 | 0,86 | 0,00 | 1,00 | 0,86 26,74

Zdroj: vlastni vypocet

C4.3 Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny — SJTC

Na zakladé indext jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byla uréena jejich
vysledna cena (JTCs) — viz Tabulka C-7. Zadna ze srovnavacich nemovitosti nebyla ze srovnani
vylou¢ena z dlvodu pfilisné odlehlosti jednotkovych trznich cen od priméru vSech pouzitych
hodnot.

Tabulka C-8 Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny — SJTC

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti

Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti

Minimum pouzitych hodnot [K&/m2] 23,81
Maximum pouzitych hodnot [KE/m2] 26,74
Smérodatna odchylka [Ké/m2] 1,32
Prdmér minus smérodatna odchylka [K&/m2] 23,56
Primér plus smérodatna odchylka [K&/m2] 26,20
Prameér pouzitych hodnot [SJTC] [KE/m2] 24,88

Zdroj: vlastni vypocet
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C.4.4  Stanoveni jednotkové trzni ceny Zemédélskych pozemki
Na zakladé koeficientd odliSnosti k1 — ks oceriované nemovitosti byl ur€en jeji index odliSnosti lo a

jednotkoveé trzni ceny ocenované nemovitosti JTCo.

Tabulka C-9 Stanoveni jednotkové trzni ceny Zemédélskych pozemki

Lokalita Hlavriovice - Pich
Vyvoj cen 1Q2024
DalSi vlivy uceleny soubor

Koeficienty odliSnosti

k1 1,00
k2 1,00
Ks 1,20
Index odliSnosti ocennovaného objektu lo 1,20
Jednotkova trzni cena ocefiovaného objektu JTCo [KE/m?] 29,86

Zdroj: vilastni vypocet

Rozmezi jednotlivych koeficientdl bylo stanoveno na zakladé odborného Usudku Znalce, pficemz

jako podklad pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.

C.5 Rekapitulace stanoveni obvyklé ceny Zemédélskych pozemki porovnavaci metodou

Tabulka C-10 Rekapitulace stanoveni obvyklé ceny Zemédélskych pozemkil porovnavaci
metodou

Jednotkova
trznicena | o0 k4 cena
Polozka Vyméra [m?] ocenované .
- . [Ké]
nemovitosti
[KE/m?]
Pozemek 4/1 27 416,00 27,37 750 375,92
Pozemek 8 47 505,00 27,37 1300 211,85
Pozemek 9 216,00 27,37 5911,92
Pozemek 10 108,00 27,37 2 955,96
Pozemek 11 5201,00 27,37 142 351,37
Pozemek 13/1 40 125,00 27,37 1098 221,25
Pozemek 14/3 128,00 27,37 3 503,36
Pozemek 15/1 479,00 27,37 13 110,23
Celkem 3 316 641,86

Zdroj: vlastni vypocet
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C.6 Rekapitulace stanoveni obvyklé ceny Nemovitosti

Tabulka C-11 Rekapitulace stanoveni obvyklé ceny Nemovitosti

Polozka

Obvykla cena [K¢]

Rodinny dim véetné zemédélskych staveb

9 769 399,66

Zemédélské pozemky

3 316 641,86

Celkem

13 086 041,52

Zdroj: viastni vypocet
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C.7 Zavér a vyrok Znalce

Znaleckym ukolem bylo vypracovani znaleckého posudku pro ucely ocenéni nemovitych véci

vCetné pfisluSenstvi, pficemz nemovitymi vécmi se rozumi nasledujici nemovité véci evidované

v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 516, vSe evidované v katastru nemovitosti v obci
556203 Hlavnovice, katastralni uzemi 639109 Pich:

pozemek parcelni €islo st. 1, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi, vyméra
1 776 m? (dale také ,Pozemek 1), na pozemku stoji a jeho soucasti je stavba ¢&.p. 1, rodinny

dim (dale také ,Rodinny diim®);

pozemek parcelni &islo st. 50, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 38 m?
(dale také ,Pozemek 50), na pozemku stoji a jeho soucasti je stavba bez ¢p/Ce, zemédélska

stavba (dale také ,Mlékarna®);

pozemek parcelni Cislo st. 52, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 27 m?
(dale také ,Pozemek 52), na pozemku stoji a jeho soucasti je stavba bez &p/Ce, garaz (dale

také ,Garaz");

pozemek parcelni Cislo 4/1, druh pozemku — trvaly travni porost, zplsob ochrany —

zemédélsky pudni fond, vyméra 27 416 m? (dale také ,Pozemek 4/1);

pozemek parcelni &islo 8, druh pozemku — ftrvaly travni porost, zpusob ochrany —

zemédélsky pudni fond, vyméra 47 505 m? (dale také ,Pozemek 8);

pozemek parcelni ¢islo 9, druh pozemku — ostatni plocha, zpUsob vyuziti — neplodna plida,

vyméra 216 m? (dale také ,Pozemek 9);

pozemek parcelni Cislo 10, druh pozemku — ostatni plocha, zpusob vyuziti — neplodna

plda, vyméra 108 m? (dale také ,Pozemek 10);

pozemek parcelni Cislo 11, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti — neplodna

plda, vyméra 5 201 m? (dale také ,Pozemek 11);

pozemek parcelni Cislo 13/1, druh pozemku — trvaly travni porost, zplsob ochrany —

zemédélsky pudni fond, vyméra 40 125 m? (dale také ,Pozemek 13/1);

pozemek parcelni €islo 14/3, druh pozemku — trvaly travni porost, zplsob ochrany —

zemédélsky puadni fond, vyméra 128 m? (dale také ,Pozemek 14/3);

pozemek parcelni €islo 15/1, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti — ostatni

komunikace, vyméra 479 m? (dale také ,Pozemek 15/1);

pozemek parcelni &islo 46/28, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti —

manipulaéni plocha, vyméra 670 m? (dale také ,Pozemek 46/28);

pozemek parcelni ¢&islo 46/31, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti —

manipulaéni plocha, vyméra 692 m? (dale také ,Pozemek 46/31);
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e pozemek parcelni Cislo 248/7, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti — jina plocha,

vyméra 98 m? (dale také ,Pozemek 248/7);

e pozemek parcelni €islo 249/2, druh pozemku — ostatni plocha, zplsob vyuziti — jina plocha,

vyméra 154 m? (dale také ,Pozemek 249/2).

Znalec stanovil na zakladé tohoto znaleckého posudku a pouzité metody ocenéni k datu

ocenéni obvyklou cenu Nemovitosti ve vysi

(po zaokrouhleni na desetitisice K¢)

13 090 000,00 Ké

(Slovy: tfinact miliont devadesat tisic korun ¢eskych)
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. Znalecka dolozka

nlecky posudek jsem podal jako znalec Jjmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
4082014 ¢&j. Spr 2868/2013-28 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
Jcializaci ocefiovani nemovitosti, pro zakladni obor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné a
vby primyslové, rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 28.11.2014 &.j. Spr 2055/2014-

| pio zakladni obor stavebnictvi, pro odvétvi stavby zemédélské a pro odvétvi stavebni odvétvi
I se specializaci ob¢anské stavby.

ulocky ukon je zapsan pod pofadovym cislem 14/2024 znaleckého deniku.

Praze dne 22. 3. 2024

Ik kulaté peceti:

) Michal Spousta, Ph.D.
nloc pro obor ekonomika
luka 1395/22

0 00 Praha 2
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PRILOHA C. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2024 11:35:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: MSPH 96 INS 9834 / 2023 pro David
Vandrovec, Mgr. Bc.

Okres: CZ0322 Klatovy Obec: 556203 Hlavriovice
Kat.uzemi: 639109 Pich List vlastnictvi: 516
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Lindham tale s.r.o., Rybnad 716/24, Staré Mésto, 11000 14130424
Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpuisob ochrany
st. 1 1776 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Libétice, &.p. 1, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 1
St. 50 38 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez ép/ée, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 50
St. 52 27 zastavéna plocha a
nadvofi
Souc¢dsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 52
4/1 27416 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
8 47505 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
9 216 ostatni plocha neplodna ptuda
10 108 ostatni plocha neplodna puda
11 5201 ostatni plocha neplodna puda
13/1 40125 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
14/3 128 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
15/1 479 ostatni plocha ostatni
komunikace
46/28 670 ostatni plocha manipulaéni
plocha
46/31 692 ostatni plocha manipulaéni
plocha
248/7 98 ostatni plocha jina plocha
249/2 154 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatéZujicil nemovitosti v ¢asti B vcetné souvisejicich ddaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavek dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava uzaviené dne 12.5.2022
do souhrnné vyse 10.000.000,- K&
- zapisuje se ve stejném pofadi - 1. pofadi

Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovisté Klatovy, kéd: 404.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2024 11:35:02

Okres: CZ0322 Klatovy Obec: 556203 Hlavriovice
Kat.uzemi: 639109 Pich List wvlastnictvi: 516
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dwvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro
FINDIGO CZ s.r.o., Vinohradska 1597/174, Vinohrady,
13000 Praha 3, RCG/ICO: 03421970

Povinnost k
Parcela: St. 1, Parcela: St. 50, Parcela: St. 52, Parcela: 10, Parcela: 11,
Parcela: 13/1, Parcela: 14/3, Parcela: 15/1, Parcela: 248/7, Parcela: 249/2,
Parcela: 4/1, Parcela: 46/28, Parcela: 46/31, Parcela: 8, Parcela: 9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zékazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.05.2022. Pravni déinky zapisu k okamZziku 27.06.2022 09:00:00. Zapis
proveden dne 22.07.2022.

v-4219/2022-404

Poradi k 27.06.2022 09:00

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava uzaviené dne 12.5.2022
do souhrnné vyse 8.000.000,- K&
- zapisuje se ve stejném pofadi - 1. pofadi
Oprdvnéni pro
Holiday Pro, s.r.o., Donatellova 2003/6, Strasnice,
10000 Praha 10, RC/ICO: 06286763
Povinnost k
Parcela: St. 1, Parcela: St. 50, Parcela: St. 52, Parcela: 10, Parcela: 11,
Parcela: 13/1, Parcela: 14/3, Parcela: 15/1, Parcela: 248/7, Parcela: 249/2,
Parcela: 4/1, Parcela: 46/28, Parcela: 46/31, Parcela: 8, Parcela: 9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.05.2022. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 27.06.2022 09:00:00. Zapis
proveden dne 22.07.2022.

v-4219/2022-404

Poradi k 27.06.2022 09:00

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek dle smlouvy o z¥izeni zastavniho prava uzaviené dne 12.5.2022
do souhrnné vysSe 17.600.000,- K&
- zapisuje se ve stejném pofadi - 1. pofadi
Oprdvnéni pro
MS Investment & Development s.r.o., PetrZilkova
2261/24, Stodulky, 15800 Praha 5, RC/ICO: 09602917
Povinnost k
Parcela: St. 1, Parcela: St. 50, Parcela: St. 52, Parcela: 10, Parcela: 11,
Parcela: 13/1, Parcela: 14/3, Parcela: 15/1, Parcela: 248/7, Parcela: 249/2,
Parcela: 4/1, Parcela: 46/28, Parcela: 46/31, Parcela: 8, Parcela: 9

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.05.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 27.06.2022 09:00:00. ZzZapis
proveden dne 22.07.2022.

V-4219/2022-404

Poradi k 27.06.2022 09:00

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava uzaviené dne 12.5.2022
do souhrnné vyse 3.204.000,- Ké
- zapisuje se jako 2. v pofadi
Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovisté Klatovy, kéd: 404.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2024 11:35:02

Okres: CZ0322 Klatovy Obec: 556203 Hlavriovice

Kat.uzemi: 639109 Pich List wvlastnictvi: 516
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dwvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Real Luxembourg a.s., Bilkova 855/19, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RCG/ICO: 04911903

Povinnost k
Parcela: St. 1, Parcela: St. 50, Parcela: St. 52, Parcela: 10, Parcela: 11,
Parcela: 13/1, Parcela: 14/3, Parcela: 15/1, Parcela: 248/7, Parcela: 249/2,
Parcela: 4/1, Parcela: 46/28, Parcela: 46/31, Parcela: 8, Parcela: 9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zékazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.05.2022. Pravni déinky zapisu k okamZziku 27.06.2022 09:00:00. Zapis
proveden dne 22.07.2022.

v-4219/2022-404

Poradi k 27.06.2022 09:00

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastawvniho prava

Opravnéni pro
Holiday Pro, s.r.o., Donatellova 2003/6, Strasnice,
10000 Praha 10, RC/ICO: 06286763

Povinnost k
Parcela: St. 1, Parcela: St. 50, Parcela: St. 52, Parcela: 10, Parcela: 11,
Parcela: 13/1, Parcela: 14/3, Parcela: 15/1, Parcela: 248/7, Parcela: 249/2,
Parcela: 4/1, Parcela: 46/28, Parcela: 46/31, Parcela: 8, Parcela: 9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zédkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.05.2022. Pravni déinky zapisu k okamZiku 27.06.2022 09:00:00. Zapis
proveden dne 22.07.2022.

V-4219/2022-404

Poradi k 27.06.2022 09:00

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastawvniho prava

Oprdvnéni pro
MS Investment & Development s.r.o., PetrZilkova
2261/24, Stodilky, 15800 Praha 5, RC/ICO: 09602917

Povinnost k
Parcela: St. 1, Parcela: St. 50, Parcela: St. 52, Parcela: 10, Parcela: 11,
Parcela: 13/1, Parcela: 14/3, Parcela: 15/1, Parcela: 248/7, Parcela: 249/2,
Parcela: 4/1, Parcela: 46/28, Parcela: 46/31, Parcela: 8, Parcela: 9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.05.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.06.2022 09:00:00. Zapis
proveden dne 22.07.2022.

V-4219/2022-404

Poradi k 27.06.2022 09:00

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
Real Luxembourg a.s., Bilkova 855/19, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/IC0: 04911903

Povinnost k
Parcela: St. 1, Parcela: St. 50, Parcela: St. 52, Parcela: 10, Parcela: 11,
Parcela: 13/1, Parcela: 14/3, Parcela: 15/1, Parcela: 248/7, Parcela: 249/2,
Parcela: 4/1, Parcela: 46/28, Parcela: 46/31, Parcela: 8, Parcela: 9

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovisté Klatovy, kéd: 404.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2024 11:35:02

Okres: CZ0322 Klatovy

Obec: 556203 Hlavriovice
Kat.uzemi: 639109 Pich

List wvlastnictvi: 516

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dwvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 12.05.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.06.2022 09:00:00. Zapis
proveden dne 22.07.2022.

V-4219/2022-404
Poradi k 27.06.2022 09:00

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
FINDIGO CZ s.r.o., Vinohradska 1597/174, Vinohrady,

13000 Praha 3, RC/ICO: 03421970
Povinnost k

Parcela: St. 1, Parcela: St. 50, Parcela: St. 52, Parcela: 10, Parcela: 11,
Parcela: 13/1, Parcela: 14/3, Parcela: 15/1, Parcela: 248/7, Parcela: 249/2,
Parcela: 4/1, Parcela: 46/28, Parcela: 46/31, Parcela: 8, Parcela: 9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 12.05.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.06.2022 09:00:00. Zapis
proveden dne 22.07.2022.

V-4219/2022-404
Poradi k 27.06.2022 09:00

D Poznamky a dals5i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

Lindham tale s.r.o., Rybna 716/24, Staré Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 14130424

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
03095/2023 -009 ze dne 23.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 24.05.2023
08:15:03. Zapis proveden dne 26.05.2023; uloZeno na prac. Cheb

Z-2351/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1, Parcela: St. 50, Parcela:
Parcela:
Parcela:

St. 52, Parcela: 10, Parcela: 11,
13/1, Parcela: 14/3, Parcela: 15/1, Parcela: 248/7, Parcela: 249/2,
4/1, pParcela: 46/28, Parcela: 46/31, Parcela: 8, Parcela: 9

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci : Soudni exekutor Mgr. David Koncz
074 EX-03095/2023 - 015 ze dne 24.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
24.05.2023 08:15:05. Zapis proveden dne 29.05.2023; uloZeno na prac. Klatovy
- Z-2770/2023-404
o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Lindham tale s.r.o., Rybna 716/24, Staré Mé&sto, 11000
Praha 1, RC/IC0O: 14130424

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovisté Klatovy, kéd: 404.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2024 11:35:02

Okres: CZ0322 Klatovy Obec: 556203 Hlavriovice
Kat.uzemi: 639109 Pich List wvlastnictvi: 516
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
ProhlaSeni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k
Lindham tale s.r.o., Rybna 716/24, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 14130424

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 08.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.06.2022 15:28:05.
Zapis proveden dne 18.07.2022.
V-4143/2022-404
Pro: Lindham tale s.r.o., Rybna 716/24, Staré Mé&sto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 14130424

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelédm

Parcela BPEJ Vyméra[mZ2]
4/1 85041 26157

93641 1259

8 85041 3457

93641 44048

13/1 93641 39828
94068 297

14/3 85041 128

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v iizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy, koéd: 404.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.01.2024 11:51:57
Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovisté Klatovy, kéd: 404.
strana 5
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PRILOHA C. 2




PRILOHA C. 3

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
€. 434/2023 Sb. o ocenovani majetku.

Obsah

Pozemky — § 4, 6, 9
Rodinny dim — § 13
Staje —§ 12

Hala-§ 12

Dilna - § 16

Mlékarna — § 16
Venkovni Upravy — § 18
Porosty — § 40 - § 47

Index trhu (pfiloha €. 3, tabulka &. 1)

NGO~ WN -

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Situace na dilcim (segmentu) Il. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 Zmény vokoli svlivem na |Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Viiv  pravnich  vztah( na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il. Bez dalSich vlivl 0,00
investiéni zameér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodnové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu =PexPrxPsxPox (1+1P)  _ 4000

i=1
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Index polohy (pfiloha &. 3, tabulka €. 3, Reziden&ni stavby)

10

11

Index polohy

Popis znaku

Druh a ucel uziti stavby

Pfevazujici zastavba v okoli
pozemku a zivotni prostfedi

Poloha pozemku v obci
Moznost napojeni pozemku na
inZenyrskeé sité, které jsou v obci

Obganska vybavenost v okoli
pozemku

Dopravni dostupnost k pozemku

Osobni hromadna doprava

Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komer&ni vyuzitelnosti

Obyvatelstvo
Nezaméstnanost

Vlivy ostatni neuvedené

1. Pozemky - § 4, 6,9
Pozemky

VI.

IP=P1X(1+iPi)

i=2

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Hlavriovice
Nazev okresu Klatovy
Zakladni cena vychozi ZCv

Uprava vychozi zakladni ceny (pfiloha &. 2, tabulka &. 2)

1

2
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Popis znaku

Velikost obce

Hospodaisko-spravni vyznam

V.

V.

Hodnoceni znaku Pi
. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim 1,01
celku
. Rezidenéni zastavba 0,03
. Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) -0,02
. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,00
nebo obec bez siti
V okoli nemovité véci neni dostupna zadna -0,05
ob¢anska vybavenost v obci
Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
parkovaci moznosti
. Zastavka od 201 do 1000, MHD - Spatna -0,03
dostupnost centra obce
. Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby na 0,00
pozemku
. Bezproblémové okoli 0,00
. Prlmérna nezaméstnanost 0,00
. Bez dalSich vliva 0,00
= 0,939
= 2 337,— Ké&/m?
Hodnoceni znaku Oi
Do 500 obyvatel 0,50
Ostatni obce 0,60
PFiloha ¢&. 3



obce

3 Poloha obce VI. Ostatni pfipady 0,80

4 Technicka infrastruktura v obci Il. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

5 Dopravni obsluznost obce ll. Zelezniéni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka

6 Obcanska vybavenost v obci V. Minimalni vybavenost (pouze obchod nebo 0,85

sluzby - zakladni sortiment)
Zakladni cena pozemku  ZC =ZCv x O1 x O2 % O3 x O4 x Os x Og = 365~ Ké&/m?2

(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemkii
Index trhu It = 1,000

Index omezujicich vlivll (pfiloha ¢&. 3, tabulka €. 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky lll. NeztiZzené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku |. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivt 0,00
6
Index omezuijicich vliva lo=1+IP = 1,000
i=1
Index polohy lp = 0,939
Index cenového porovnani I[=lrxloxlp = 0,939

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zakladni cena upravena ZCU =Z7C x | = 342,7350 K&/m?
Parc. €. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
1 Pozemek 1 1776 608 697,36
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50 Pozemek 50 38 13 023,93

52 Pozemek 52 27 9 253,85

46/28 Pozemek 46/28 670 229 632,45

46/31 Pozemek 46/31 692 237 172,62

248/7 Pozemek 248/7 98 33 588,03
Soucet 3 301 1131 368,24

Index cenového porovnani (pfiloha €. 3, tabulka €. 5)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Kategorie a charakter pozemnich
komunikaci, verejného
prostranstvi a drah

2 Charakter a zastavénost Uzemi

Ugelové komunikace, vlecky a mistni —0,25
komunikace IV. tfidy (samostatné chodniky,
cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zény)

V kat. uzemi mimo sidelni &asti obce v —0,05
zastavéném uzemi obce

3 Povrchy I. Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
4 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00
5 Komeréni vyuZiti I. Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0,30
4
Index cenového porovnani | = Ps x (1 + | Pi) = 0,210

i=1

§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a verejného

prostranstvi
Zakladni cena upravena ZCU =27C x| = 76,6500 K&/m?
ZCU je omezena na 77 K&/m?
Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K{]
249/2 Pozemek 249/2 154 11 804,10

§ 6 — Zemédeélské pozemky

Zakl. cena [K¢/m?]

Parc. €. Nazev BPEJ Vyméra[m?] zakladni upravena Cena [K¢]
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4/1 Pozemek 4/1 85041 26 157 1,95 1,9500 51 006,15
4/1 Pozemek 4/1 93641 1259 2,21 2,2100 2782,39
8 Pozemek 8 85041 3457 1,95 1,9500 6 741,15
8 Pozemek 8 93641 44 048 2,21 2,2100 97 346,08
131 Pozemek 13/1 93641 39 828 2,21 2,2100 88 019,88
131 Pozemek 13/1 94068 297 1,16 1,1600 344,52
14/3 Pozemek 14/3 85041 128 1,95 1,9500 249,60
Soucet 115174 246 489,77
§ 9 odst. 6 — Jiné pozemky, jinde neuvedené
Zakladni cena upravena ZCU=2ZC x 0,04 x (100 —s) /100
Parc. 8.  Nazev Vyméra [m?] s ZCU [K&/m?] Cena [K{]
10 Pozemek 10 108 0% 14,6000 1 576,80
11 Pozemek 11 5201 0 % 14,6000 75 934,60
15/1 Pozemek 15/1 479 0% 14,6000 6 993,40
9 Pozemek 9 216 0% 14,6000 3 153,60
Soucet 6 004 87 658,40

Soucet cen vSech typd pozemkii

Pozemky - zjiSténa cena

2. Rodinny dim - § 13

Zatridéni pro potireby ocenéni

Rodinny dim
Konstrukce
Podsklepeni
Typ stfechy
Podkrovi

Podlazi

typ A

zdéna

1477 320,51 Ké

1477 320,51 Ké

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1. NP

se sklonitou stfechou

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1. NP

s jednim nadzemnim podlazim
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Polohovy koeficient Ks 0,800

Kod klasifikace CZ-CC 111 Budovy jednobytové

Kod SKP 46.21.11.1 domy rodinné jednobytové

Koeficient zmény cen staveb K 3,082

Podlazi

Nazev Vyska Zastavéna plocha
1.PP 2,35m 50,00 m?
1.NP 3,00 m 210,00 m?
Podkrovi 2,60 m 210,00 m?
Souget ~ 7,95m = 470,00 m2
Obestavény prostor OP

1.PP 2,45 x 50 = 122,50 m3
1.NP 3,00 x 210+2,2x50 = 740,00 m3
Podkrovi 3,0/2 x 210+210 = 525,00 m?
Obestavény prostor — celkem = 1 387,50 m3

Vybaveni

Nazev, popis
1. Zaklady
2. Zdivo
3. Stropy
4. Stfecha
5. Krytina
6. Klempifské konstrukce
7. Vnitfni omitky
8. Fasadni omitky
9. Vnéjsi obklady

10. Vnitfni obklady
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Obj. podil Hodnoceni
8,20 % Standardni
21,20 % Standardni
7,90 % Standardni
7,30 % Standardni
3,40 % Standardni
0,90 % Standardni
5,80 % Standardni
2,80 % Standardni
0,50 % Standardni

2,30 % Standardni
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Nazev, popis
11. Schody
12. Dvefe
13. Okna
14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni
17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod
19. Rozvod vody
20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace
23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitfni vybaveni
25. Zachod

26. Ostatni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka

Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu Ka
16. Vytapéni

21. Instalace plynu
23. Vybaveni kuchyné

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Ocenéni
Zakladni cena ZC

Koeficient vyuziti podkrovi Kvp

Koeficient vybaveni stavby K4
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—0,54 x 5,20 %
—0,54 x 1,852 x 0,50 %

—-0,54 x 0,50 %

2290~ K¢/m?®
X 1,1200
x 0,9642

Obj. podil Hodnoceni
1,00 % Standardni
3,20 % Standardni
5,20 % Standardni
2,20 % Standardni
1,00 % Standardni
5,20 % Podstandardni
4,30 % Standardni
0,60 % Standardni
3,20 % Standardni
1,90 % Standardni
0,50 % Nevyskytuje se
3,10 % Standardni
0,50 % Podstandardni
4,10 % Standardni
0,30 % Standardni

3,40 % Standardni

1,0000

- 0,0281
- 0,0050
- 0,0027

= 0,9642
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X

Polohovy koeficient Ks 0,8000

X

Koeficient zmény cen staveb K 3,0820

Zéakladni cena upravena ZCu 6 097,38 K¢&/m?3
Cena stavby OP x ZCu = 8460 114,75 K&

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stafi S = 100 roku

Opotiebeni 0] = 60,000 %

Odpocet opotfebeni 8 460 114,75 K¢ x 60,000 % - 5076 068,85 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 3 384 045,90 K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu Ir = 1,000

Index polohy lp = 0,939

Cena stavby ur¢ena nakladovym zplsobem CSn = 3 384 045,90 K&
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,939
Cena stavby CS=CSnxpp = 3177 619,10 K&
Rodinny diim — zjisténa cena 3177 619,10 K¢
3. Staje — § 12

Pristavba

Zatridéni pro potreby ocenéni

Hala typ L. budovy pro zemédélstvi (zZivoCiSna produkce)

Svisla nosna konstrukce zdéna

Polohovy koeficient Ks 0,800

Kéd klasifikace CZ-CC 127131 Budovy pro Zivo€iSnou produkci

Kod SKP 46.21.15.2..2 haly pro zivociSnou produkci

Koeficient zmény cen staveb K| 3,023
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Podlazi

1.NP

Vyska 10,40 m
Zastavéna plocha 429,00 m?
Primérna vyska podlazi PVP = 10,40 m
Priimérna zastavéna plocha podlazi PZP = 429,00 m?

Obestavény prostor OP

Hlavni ¢ast
1.NP 3,5 x 429+7/2x429 = 3 003,00 m?
Pristavba
1.NP 58x3,5 = 203,00 m?
Obestavény prostor — celkem = 3 206,00 m3
Vybaveni

Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

. Zaklady v&etné zemnich praci

11,30 % Standardni

2. Svislé nosné konstrukce 26,20 % Standardni

3. Stropy 8,90 % Nevyskytuje se

4. Krov, stfecha 10,30 % Standardni

5. Krytiny stfech 2,90 % Standardni

6. Klempirské konstrukce 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitfnich povrcht 5,90 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchd 3,10 % Standardni

9. Vnitfni obklady 0,00 % NeuvaZuje se
10. Schody 0,70 % Nevyskytuje se
11. Dvefe 2,00 % Nevyskytuje se
12. Vrata 2,40 % Standardni
13. Okna 4,30 % Nevyskytuje se

Michal Spousta | www.znalecspousta.cz

Pfiloha €. 3



14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,

25.

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4

Nazev, popis

Povrchy podlah

Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitini kanalizace

Vnitfni plynovod

Ohrev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitfni hygienicka vybaveni
Vytahy (u vice podlaznich hal)

Ostatni

Zakladni koeficient K4

Uprava koeficientu Ka

3.
10.
11.
13.
19.
21.
23.
25.

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4

Stropy

Schody

Dvefe

Okna

Vnitfni kanalizace

Ohrev vody

Vnitfni hygienicka vybaveni

Ostatni

—-0,54 x 1,852 x 8,90 %
—0,54 x 1,852 x 0,70 %
—-0,54 x 1,852 x 2,00 %
—0,54 x 1,852 x 4,30 %
—-0,54 x 1,852 x 1,30 %
—0,54 x 1,852 x 0,50 %
—-0,54 x 1,852 x 2,00 %

—-0,54 x 1,852 x 5,10 %

Obj. podil Hodnoceni

4,70 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
5,90 % Standardni
0,40 % Standardni
1,40 % Standardni
1,30 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,50 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
2,00 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se

5,10 % Nevyskytuje se

1,0000

- 0,0890
- 0,0070
- 0,0200
- 0,0430
- 0,0130
- 0,0050
- 0,0200
- 0,0510

= 0,7520

Koeficient K4 je menSi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4
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Ocenéni

Zakladni cena ZC 1930,— Ké&/m?3
Koeficient konstrukce K1 x 1,0750
Koeficient K2 = 0,92 + (6,60 / PZP) x 0,9354
Koeficient Ks = 0,30 + (2,80 / PVP) 10,6 x 0,6000
Koeficient vybaveni stavby Ka X 0,8000
Polohovy koeficient Ks x 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K| x 3,0230

Zéakladni cena upravena ZCu 2 252,85 K¢/m?
Cena stavby OP x ZCu = 7 222 637,10 K&

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

Stafi S = 100 roku

Opotiebeni 0] = 70,000 %

Odpocet opotiebeni 7 222 637,10 K& x 70,000 % - 4735 715,98 K&
Cena objektu po odecteni opotfebeni = 2486 921,12 K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu IT = 1,000

Index polohy lp = 0,939

Cena stavby uréena nakladovym zpuisobem CSn = 2486 921,12 K&
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It % Ip x 0,939
Cena stavby CS=CSnxpp = 2 335 218,93 K¢
Staje — zjisténa cena 2335218,93 Ke
4. Hala-§ 12

Pristavba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala typ L. budovy pro zemédélstvi (zivociSna produkce)

Michal Spousta | www.znalecspousta.cz Priloha €. 3



Svisla nosna konstrukce zdéna

Polohovy koeficient Ks 0,800

Kad klasifikace CZ-CC 127131 Budovy pro zivocidnou produkci

Kéd SKP 46.21.15.2..2 haly pro zivoc&iSnou produkci

Koeficient zmény cen staveb K 3,023

Podlazi

1.NP

Vyska 4,50 m

Zastavéna plocha 334,00 m?
Priimérna vyska podlazi PVP = 4,50 m

Primérna zastavéna plocha podlazi PZP = 334,00 m?

Obestavény prostor OP

Hlavni ¢ast
1.NP 4,60 x 334+2/2x334 = 1 870,40 m3
Pristavba
1.NP 3,5%82 = 287,00 m®
Obestavény prostor — celkem = 2 157,40 m3
Vybaveni
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady v€etné zemnich praci 11,30 % Standardni

2. Svislé nosné konstrukce 26,20 % Standardni

3. Stropy 8,90 % Standardni

4. Krov, stfecha 10,30 % Standardni

5. Krytiny stfech 2,90 % Standardni

6. Klempifské konstrukce 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitfnich povrchd 5,90 % Standardni
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka

Nazev, popis

Uprava vnéjsich povrch
Vnitini obklady

Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace

Vnitini plynovod

Ohfev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitfni hygienicka vybaveni
Vytahy (u vice podlaznich hal)

Ostatni

Zakladni koeficient K4

Uprava koeficientu Ka

10.

19.

21.

23.

Schody
Vnitfni kanalizace
Ohfev vody

Vnitfni hygienicka vybaveni

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4
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—-0,54 x 1,852 x 0,70 %
—-0,54 x 1,852 x 1,30 %
—0,54 x 1,852 x 0,50 %

—-0,54 x 1,852 x 2,00 %

Obj. podil Hodnoceni

3,10 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
0,70 % Nevyskytuje se
2,00 % Standardni
2,40 % Standardni
4,30 % Standardni
4,70 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
5,90 % Standardni
0,40 % Standardni
1,40 % Standardni
1,30 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,50 % Nevyskytuje se
0,00 % NeuvaZuje se
2,00 % Nevyskytuje se
0,00 % Neuvazuje se

5,10 % Standardni

1,0000

- 0,0070
- 0,0130
- 0,0050
- 0,0200

= 0,9550
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Ocenéni

Zakladni cena ZC 1930,— Ké&/m?3
Koeficient konstrukce K1 x 1,0750
Koeficient K2 = 0,92 + (6,60 / PZP) x 0,9398
Koeficient Ks = 0,30 + (2,80 / PVP) 10,6 x 0,9222
Koeficient vybaveni stavby Ka X 0,9550
Polohovy koeficient Ks x 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K| x 3,0230

Zéakladni cena upravena ZCu 4 152,96 K¢&/m?3
Cena stavby OP x ZCu = 8 959 595,90 K¢&

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

Stafi S = 100 roku

Opotiebeni 0] = 70,000 %

Odpocet opotiebeni 8 959 595,90 K¢ % 70,000 % - 5437 387,47 K&
Cena objektu po odecteni opotfebeni = 3 522 208,43 K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu IT = 1,000

Index polohy lp = 0,939

Cena stavby uréena nakladovym zpuisobem CSn = 3 522 208,43 K&
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It % Ip x 0,939
Cena stavby CS=CSnxpp = 3 307 353,72 K&
Hala - zjisténa cena 3 307 353,72 K¢
5. Dilna-§ 16

Zatridéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba typ I-A

Svisla nosna konstrukce zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1. NP

Michal Spousta | www.znalecspousta.cz Priloha €. 3



Podkrovi

Krov

Koeficient vybaveni stavby K4
Polohovy koeficient Ks

Kdéd klasifikace CZ-CC

Kéd SKP

Koeficient zmény cen staveb K

Podlazi
1.NP

Vyska

Zastavéna plocha

Obestavény prostor OP

1.NP 3,9%68
Stfecha 68+3,5/2%x68

Obestavény prostor — celkem

Vybaveni

Nazev, popis
1. Zaklady
2. Obvodové stény
3. Stropy
4. Krov
5. Krytina
6. Klempifské prace
7. Uprava povrchd
8. Schodisté
9. Dvefe

10. Okna

nema podkrovi

umoziujici zfizeni podkrovi
0,962

0,800

1274 Budovy nebytové ostatni

46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené

2,975
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3,70 m

68,00 m?

= 265,20 m3

= 187,00 m3

= 452,20 m3

Obj. podil Hodnoceni
6,20 % Standardni
30,40 % Standardni
19,30 % Standardni
10,80 % Standardni
6,90 % Standardni
1,90 % Standardni
4,90 % Standardni
3,80 % Nevyskytuje se
3,10 % Standardni

1,00 % Standardni

Pfiloha €. 3



Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
11. Podlahy 6,80 % Standardni

12. Elektroinstalace 4,90 % Standardni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K4
Zakladni koeficient K4 1,0000
Uprava koeficientu Ka

8. Schodisté —0,54 x 1,852 x 3,80 %

0,0380

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 0,9620

Ocenéni

Zakladni cena ZC 1250,— Ké&/m?3
Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,9620
Polohovy koeficient Ks x 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K X 2,9750

2 861,95 K&/m3

Zakladni cena upravena ZCu

Cena stavby OP x ZCu 1294 173,79 K&

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

Stari S = 100 roku

Opotiebeni 0] = 60,000 %

Odpocet opotiebeni 1294 173,79 K¢ x 60,000 % - 776 504,27 K&
Cena objektu po odedteni opotiebeni = 517 669,52 K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu Ir = 1,000

Index polohy Ip = 0,939

Cena stavby uréena nakladovym zpuisobem CSn = 517 669,52 K&
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It % Ip x 0,939
Cena stavby CS =CSn x pp = 486 091,68 K&
Dilna - zjiSténa cena 486 091,68 K¢
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6. Miékarna - § 16

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba

Svisla nosné konstrukce
Podsklepeni

Podkrovi

Krov

Koeficient vybaveni stavby K4
Polohovy koeficient Ks

Kdéd klasifikace CZ-CC

Kéd SKP

Koeficient zmény cen staveb K

Podlazi
1.NP

Vyska

Zastavéna plocha

Obestavény prostor OP
1.NP 38x2,8+2/2x38

Vybaveni

Nazev, popis
1. Zaklady
2. Obvodové stény
3. Stropy
4. Krov
5. Krytina
6. Klempifské prace

7. Uprava povrchd

typ I-B

zdéna tl. nad 15 cm

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1. NP

nema podkrovi

neumoznujici zfizeni podkrovi
1,000

0,800

1274 Budovy nebytové ostatni

46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené

2,975
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2,80m

38,00 m?

144,40 m?

Obj. podil Hodnoceni
7,10 % Standardni
31,80 % Standardni
19,80 % Standardni
7,30 % Standardni
8,10 % Standardni
1,70 % Standardni

6,10 % Standardni

Pfiloha €. 3



Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se

9. Dvefe 3,00 % Standardni
10. Okna 1,10 % Standardni
11. Podlahy 8,20 % Standardni
12. Elektroinstalace 5,80 % Standardni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka

Zakladni koeficient Ka 1,0000
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = 11,0000
Ocenéni

Zakladni cena ZC 1250,— K&/m3

Koeficient vybaveni stavby Ka X 1,0000

Polohovy koeficient Ks x 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K| x 2,9750

Zakladni cena upravena ZCuy = 2975~ K¢é/m?3

Cena stavby OP x ZCuy = 429 590,— K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stari S = 100 rokl

Opotiebeni O = 70,000 %

Odpocet opotiebeni 429 590,— K¢ x 70,000 % - 300 713,— K¢
Cena objektu po odecteni opotfebeni = 128 877,— K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu IT = 1,000

Index polohy Ip = 0,939

Cena stavby ur€ena nakladovym zplsobem CSn = 128 877,00 K&
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip X 0,939
Cena stavby CS=CSn x pp = 121 015,50 K&
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Mlékarna — zji$téna cena 121 015,50 K¢

7. Venkovni upravy — § 18

Ocenéni

Stavby

Rodinny dim + 3177 619,10 K&
Dilna + 486 091,68 K&
Mlékarna + 121 015,50 K&
Cena staveb — celkem = 3784 726,28 K&
Podil z ceny staveb x 35 %
Cena venkovnich Uprav = 132 465,42 K&
Venkovni upravy — zjisténa cena 132 465,42 K¢

8. Porosty — § 40 - § 47

Ovocné dreviny, vinna réva a okrasné rostliny zjednodusenym
zpUsobem — § 47

Plocha Nazev Parc. ¢. Koef.  Jedn. cena poz. Celkova cena
27 m? Pozemek 52 52 0,065 342,7350 K& 601,50 K¢
98 m? Pozemek 248/7 248/7 0,065 342,7350 K& 2 183,22 K&
Trvalé porosty zjednoduSenym zplsobem § 47 — celkem = 2784,72 KC
Porosty — zjisténa cena 2784,72 K¢
B. Rekapitulace
Vysledna cena
1. Pozemky 1477 320,51 K&
2. Hlavni stavby
2.1. Rodinny diim 3177 619,10 K&
2.2. Staje 2 335 218,93 K&
2.3. Kravin 3307 353,72 K¢
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3. Vedlejsi stavby
3.1. Dilna

3.2. MIékarna
4. Venkovni upravy

5. Porosty

486 091,68 K&
121 015,50 K¢
132 465,42 K&

2784,72 K¢

Vysledna cena ¢ini celkem

Cena po zaokrouhleni podle § 50

Zjisténa cena: 11 039 870,— K¢

Cena slovy: jedenactmilionutficetdevéttisicosmsetsedmdesat K&
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11 039 869,58 K¢é

11 039 870, K¢
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